REPUBLIQUE FRANCAISE DEPARTEMENT DE LA REUNION

PLAINE

Arrété N° 00055-2023 du 16 février 2023

PORTANT REFUS DE PERMIS DE CONSTRUIRE
DELIVRE PAR LE MAIRE AU NOM DE LA COMMUNE DE LA PLAINE DES PALMISTES
DEMANDE DEPOSEE LE : 12/01/2023 N° PC 974 406 23 A0DD4
RECEPISSE AFFICHE LE : 12/01/2023 : b
DEMANDE COMPLETEE LE : / Surface(s) de plancher déclarée(s)
(m®) :
Par: Madame BONALD Clarisse Joa Existante : 104,19
. 3 rue cascade biberon
Demeurantd: 97431 LA PLAINE DES PALMISTES Démolie : 0
Représenté :
R s / Créée : 45,09
Sur un terrain sis & - 3 rue cascade biberon
97431 LA PLAINE DES PALMISTES
Référence cadastrale : 406 AH 553
Nature des travaux : Travaux sur construction existante
Destination de la construction : Habitation & dossiar modificalit 7
Surface aniérieure :
Sous-destination de la construction :
Nombre de logement crée : 0

Le Maire,

Vu la demande de Permis de construire susvisée,

Vu I'objet de la demande :

e Pour une nouvelle construction,

e sur un terrain situé 3 rue cascade biberon,

e pour une surface plancher créée de 45,09 m2.

Vu le Code de I'Urbanisme, notamment ses articles L 421-1 et suivants,

Vu le Plan de Prévention des Risques d'Inondations et de Mouvements de Terrain de la commune de La Plaine des Palmistes, approuvé le 05/12/2011,

Vu le réglement de la zone PLU : UB,
Vu le réglement des zones PPR : B2, B3,

CONSIDERANT que le CERFA ne mentionne pas les surfaces @ usages de stationnement non sifués dans la verticalité du bdti, or le projet comporte la
construction d’un garage.

CONSIDERANT Iarticle R.431-9 d du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Le projet architectural comprend également un plan de masse des
constructions @ édifier ou G modifier coté dans les frofs dimensions. Ce plan de masse fait apparaitre les fravaux extérieurs aux constructions, les
plantafions mainfenues, supprimées ou créees el fe cas échéant, fes consiructions existantes dont le maintien est prévu.

Il indigue également. le cas échéant les modalités selon lesquelles les bdtiments ou ouvrages seronf raccordés aux réseaux publics ou, ¢ défout
d'équipements publics, les équipements privés prévus, notfamment pour ['alimeniation en eau et l'assainissement.

Lorsque le ferrain n'est pas directement dessenvi par une voie ouverfe @ la circulation publigue, le plan de masse indigue l'emplacement et les
caraciéristiques de la servifude de passage permeftant d'y accéder.

Lorsque fe projet est sifué dans une zone inondable délimitée par un plan de prévention des risques, les cofes du plan de masse sont raffachées au sysiéme
altimélrique de référence de ce plan. » et que le projet a un plan masse PCMI 2 qui est jugé insuffisant car :
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- Les limites de la parcelle ne sont pas définies, que les cOtes ne sont pas raftachées au systéme altimétrique de référence alors que la parcelle
est située en zone inondable et que localisation de I'assainissement n’est pas mentionnée.

CONSIDERANT I‘arficle R.431-10 b) du code de I'urbanisme en vigueur qui précise que « Un plan en coupe précisant Iimplantation de la constuction par
rapport au profil du ferrain ; lersque les fravaux ont pour effet de modifier le profil du ferrain, ce plan fait apparaiire /'éfat initial et I'étaf fufur» et que le
projet ainsi présenté fait &tat d’'un plan coupe ne mentionnant pas les limites de propriétés est jugé insuffisant car celui-ci ne mentionne par le profil du
terrain naturel et du terrain futur si modification et que celui-ci n'est pas attaché au systéme altimétrique de référence alors que le ferrain est situé dans
une zone inondable.

CONSIDERANT I'article 4.3 du réglement UB du Plan Local d'Urbanisme qui indique que «/es aménagements réalisés sur le ferrain d'assieffe doivent
gorantir 'écoulement des eaux pluviales, vers I'exuitoire naturel ou le réseau les collectant et sont @ la charge exclusive du propriétaire.

Chaque opération d‘aménagement (lotissement, ZAC., permis groupé) doit prendre les dispositions nécessaires & la valorisation puis ¢ la
rélention/infilfration et au fraifement de ses eaux pluviales avant rejef dans le milieu et en fonction de fa sensibiliré du miliev.

1/ est interdit de canaliser les eaux sur fond voisin. » et que le projet ainsi présenté fait état d’aucun aménagement pour I'eau pluviale.

CONSIDERANT I‘article 6.2 du réglement UB du Plan Local d'Urbanisme qui indique que «les constructions aoivent éfre implantées en refraif par rapport ¢
lalignement. Le retraif de Ja construction compié horizonfalement ef perpendiculairement de fout point de fa fagade de la construction (exceplion faife des
balcons, éléments de modénafure, débords de foiture, descenfe deaux pluviales et auires aménagements de fagcade) au point le plus proche de
l'alignement, est de 4,00 méires minimum. » et que le projet ainsi présenté fait &tat d’une implantation en dessous des 4.00 métres.

CONSIDERANT I'article 6.2 du réglement UB du Plan Local d’Urbanisme qui indique que « Les constructions peuvent éire implantées au

maximum sur une limite séparative.

En cas de refrait. la distance comptée horizontalement et perpendiculairement de fout point de la fagade de la construction au point le plus

proche de lo limite séparative, doit étre au minimum de 3,50 méfres.

Les constructions ne peuvent éfre implantées sur les limifes séparafives des parcelles comprenant une conskuction pairimoniale faisant fobjet dune
profection ou litre de larticle L.123-1-5 7° du code de /urbanisme. » et que le projet ainsi présenté ne permet pas de vérifier le respect de I'article
précitée, notamment sur I'implantation en mitoyenneté de celui-ci.

CONSIDERANT I‘arficle 11.3 du réglement UB du Plan Local d'Urbanisme qui indique que « Les consiructions principales, @ I'exceplion des consiructions ou
Installations nécessaires aux services publics ou d'intéréls collectifs énumeérés en annexe, dolvent avoir une architecture de foit comporfant au moins deux
pans de toifure avec des pentes comprises entre 15° soit 26,79 % minimum ef 45° soif 100 % maximum. Ces régles s‘appliquent par lranche de volume
ade foifure dont la projection au sol correspond d une emprise de 10 méires par 12. Toulefois, les baliments annexes peuvent comporter

des foifures & un pan. Dans ce cas, /es pentes de toif doivent éfre comprises enire 7.5 ° soif 13,17 % et 45° soif 100%. » et que le projet ainsi présenté
fait état d‘annexes et d’extension d’une pente de toit en dessous des 15 ° soit 26.79 %.

ARRETE

Article 1 : Le présent Permis de Construire est REFUSE.

Affention ;

Cmﬂemlew(

La présente décision est fransmise au représentant de I'€fal dans les conditions prévues a larticle L. 2:‘ 37-2 du code. général des collectivifés ferriforiales
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